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ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ 
по проверке финансовой деятельности 
Жилищного Кооператива № 223 за 2015 год
г. Екатеринбург                                                                                      «01» июня 2016 года.
Ревизионная комиссия в составе: председатель комиссии  Саитова Г.В.аи члены комиссии Султанова Н.В., Пугачева Н.В., провели проверку финансовой деятельности ЖК № 223 за период 2015 финансового года.
В соответствии со статьей 147 ЖК РФ и Уставом ЖК   органом управления кооператива является Правление ЖК, которое принимает решения по всем вопросам деятельности кооператива, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

В проверяемом периоде обязанности Председателя Правления исполняла Осинцева Н.И. (протокол Правления № 5 от 07.02.2011г.). Члены правления, избранные общим собранием, (протокол № ​​1 от 1 Сентября 2010г., протокол от 28 мая 2013г., протокол от 02 июля 2014г.): 
Краев В. В. 

         кв.2088    Перминова М.В.               кв.29
Осинцева Н. И.                  кв.49        Васев И.В.                         кв.163
Докудина В. Б.                  кв. 96       Феофанова Л.Б.                 кв. 137

Озерова И. А.                    кв. 105      Кобяшов А. Г.                   кв. 222
Обязанности главного бухгалтера с 01 января по 31 декабря 2015 года выполняла Ленько Наталья Александровна (Приказ № 18 от 27 ноября 2014г.).
Статья 155 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи: 

Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; Плату за коммунальные услуги. 
Ревизионная комиссия проверила, что тарифы, используемые в ЖК № 223,  соответствовали установленным нормативными документами, а именно:

Содержание и текущий ремонт:

Постановление Администрации г. Екатеринбурга от 05.08.2014 № 2206 "Об установлении ставок платы за жилое помещение".
Водоснабжение и канализация:
 «Об утверждении тарифов на услуги холодного водоснабжения и  водоотведения Екатеринбургскому муниципальному унитарному предприятию водопроводно-канализационного хозяйства»,  - Постановление  РЭК Свердл. обл. № 215-ПК от 15.12.2014 г. 

Тепловая энергия:
 «Об установлении тарифов на тепловую энергию, поставляемую теплоснабжающими организациями  Свердловской области",  - Постановление РЭК Св. обл.  № 205-ПК от 15.12.2014 г. Расчет отопления с сентября 2015 г. производится из среднемесячного потребления тепловой энергии за прошлый отопительный сезон 2014-2015г. (Протокол Правления № 65 от 02.09.2015 г.). Корректировка оплаты за отопление производится 1 раз в год (Постановление Правительства № 307 от 23.05.2006г.).
Электроэнергия:

Постановление РЭК Свердловской области от 24.12.2014 г. № 262-ПК

 "Об утверждении тарифов на электрическую энергию для населения и приравненных к нему категорий потребителей по Свердловской области".
Нормативы потребления:

Постановление РЭК Свердловской области от 27.08.2012 г. № 132-ПК "Об утверждении нормативов потребления коммунальных услуг по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению в жилых помещениях, на общедомовые нужды на территории муниципального образования г.Екатеринбург".

Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ЖК № 223 по статье "Содержание и текущий ремонт", а также их расходование отражено в таблице.
	Финансовый отчет 

	за 2015 год

	
	
	

	 
	Содержание жилья
	Капитально-восстановительный ремонт

	Целевые сборы и доходы
	 
	 

	Остаток средств 2014 года
	52 139
	 

	Начислено
	 
	 

	1. Сборы 
	
	 

	1.1. Содержание жилья
	4 545 812
	 

	1.2.Капитально-восстановительный ремонт
	 
	269 629

	1.3.Пеня
	84 479
	 

	2.Аренда МОП (провайдеры)
	171 420
	 

	 
	 
	 

	Всего целевые сборы и доходы
	4 853 850
	269 629

	 
	 
	 

	Оплачено
	 
	 

	1. Сборы 
	 
	 

	1.1. Содержание жилья
	4 386 543
	 

	1.2.Капитально-восстановительный ремонт
	 
	239 052

	1.3.Пеня
	82 409
	 

	2.Аренда МОП (провайдеры)
	137 370
	 

	Всего оплачено
	4 606 322
	239 052

	 
	 
	 

	Расходы
	 
	 

	1. Содержание, обслуживание, ремонт общего имущества дома
	 
	 

	1.1. Материалы, инструмент
	6 747
	 

	1.2. Уборка снега, наледи и мусора с крыши дома
	17 489
	 

	1.3. Ремонт крыши и межпанельных швов
	220 228
	 

	1.4. Ремонт окон в МОП
	1 800
	 

	1.5.Устранение захламления  МОП (чистка подвала с вывозом мусора)
	16 315
	 

	1.6.Ремонт подсобного помещения технического персонала с заменой окна и оборудованием санузла
	77 175
	 

	1.7.Изготовление и монтаж металлических решеток со створками на окнах подвалов
	57 600
	 

	1.8.Установка зеркал в лифтах
	6 010
	 

	ИТОГО
	403 364
	0

	2. Техническое обслуживание и ремонт общих коммуникаций и устройств
	 
	 

	2.1.Оплата труда (в т.ч. налоги)                
	574 476
	 

	2.2.Материалы, инструмент
	27 295
	 

	2.3.Замена манометров на системе отопления в подвале
	6 160
	 

	2.4.Промывка и гидроиспытания системы отопления
	27 000
	 

	2.5.Прочистка общедомовой внутридворовой системы канализации
	33 000
	 

	2.6.Частичная замена чугунных труб канализации на ПВХ (материалы)
	16 493
	 

	2.7.Обследование и прочистка вентиляционных систем дома
	52 858
	 

	2.8.Техническое обслуживание и освидетельствование лифтового оборудования
	635 383
	 

	2.9.Аварийно-диспетчерское обслуживание
	187 058
	 

	ИТОГО
	1 559 723
	0

	3.Расходы по управлению многоквартирным домом
	 
	 

	3.1.Оплата труда, в т.ч. налоги
	1 198 675
	 

	3.2.Программное обеспечение, информац. услуги
	35 777
	 

	3.3. Обслуживание компьютеров и орг.техники, расходные материалы
	800
	 

	3.4. Услуги связи (интернет, телефон)
	12 122
	 

	3.5. Канцтовары
	5 303
	 

	3.6.Оборудование
	2 049
	 

	3.7. Обучение и повышение квалификации специалистов
	7 700
	 

	3.8.Банковское обслуживание
	205 630
	 

	3.9.Налог по УСНО
	8 242
	 

	3.10.Транспортные расходы
	500
	 

	3.11. Административно- хоз.расходы
	9 327
	 

	3.12.Копировальные услуги 
	2 603
	 

	Итого
	1 488 728
	 

	4.Расходы на благоустройство и обеспечение санитарного состояния дома и придомовой территории
	 
	 

	4.1.Уборка придомовой территории
	314 761
	 

	4.2. Обеспечение санитарного состояния здания и уборка мест общего пользования
	389 602
	 

	4.3. Дератизация подвалов
	6 964
	 

	4.4.Расходы на благоустройство и озеленение (ремонт контейнерной площадки, ремонт металлич ограждений, рассада цветов,  покос травы и пр.)
	44 993
	 

	4.5.Вывоз  твердых бытовых отходов
	139 142
	 

	Итого
	895 462
	 

	ВСЕГО РАСХОДЫ
	4 347 277
	0

	ИТОГО ОСТАТОК СРЕДСТВ 
	506 573
	269 629

	Финансовый результат
	776 202
	


	Задолженность собственников на 31.12.2014 г
	      633 574

	Задолженность собственников на 31.12.2015 г
	      381 860


       Для проверки финансовой деятельности были представлены бухгалтерские документы:

       -   Банковские выписки

       -   Кассовые документы 
       -   Авансовые отчеты

       -   Акты на списание материалов
       -   Расчеты по зарплате

       -   Отчеты в МИФНС № 25 по Свердловской области
       -   Отчеты в Пенсионный фонд и Фонд социального страхования РФ
       -   Начисления по квартплате.
       -   Оборотно – сальдовая ведомость за 2015 год
       -   Оборотно – сальдовая ведомость по счетам  51, 68, 69, 60, 70, 71, 86, 62.

         Предоставлены для  проверки  договоры с поставщиками коммунальных ресурсов и обслуживающими организациями:
-  ОАО «Т Плюс» - отпуск тепловой энергии (отопление + ГВС);

-  МУП “Водоканал”- отпуск холодной воды и отведение водостоков;

-  ОАО «Екатеринбургэнергосбыт» - отпуск электроэнергии;
-  ЕМУП «Спецавтобаза» -  вывоз мусора;

-  ЕМУП СУЭРЖ - тех. обслуживание лифтов;
-  Управляющая компания «РЭМП УЖСК» - лифтовая диспетчерская связь;

-  ООО «Универсал» - Аварийно-диспетчерское обслуживание по заявкам жильцов;

-  ООО “ВЕЛЕС – 2001” -  обслуживание аварийных сигналов в лифтах;
-  ИП Голицын В.П. -  абонентское обслуживание домофонной сети.
          Для проверки были также предоставлены договоры подряда на оказание  услуг и проведение различных работ по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества дома.

Согласно выпискам банка за проверяемый период на счета поставщиков коммунальных услуг было перечислено:

ООО «СТК», «Т Плюс» - 4 730 838 руб. 40 коп.

МУП «Водоканал» -  1 435 832 руб. 62 коп.

ОАО «Екатеринбургэнергосбыт» - 1 344 024 руб. 61 коп.

По всем поставщикам коммунальных услуг  ревизионной комиссии предъявлены акты сверок, согласно которым просроченной задолженности по расчетам за коммунальные услуги у ЖК №223 нет.  
В ходе проверки расчетов по статьям  «Отопление», «ГВС», «ХВС», «Электроэнергия» с собственниками жилья и поставщиками коммунальных услуг, была подтверждена обоснованная расчетная экономия в сумме 1 000 705,00 рублей в т.ч.
СТК (Тепло, ГВС) экономия- 1 011 894,00 рублей.

ОАО «Екатеринбургэнергосбыт» (электроэнергия)- перерасход- 3 648,00 рублей.
Водоканал (ХВС+водоотведение) - перерасход – 7 541,00рублей.
       Затраты по содержанию и эксплуатации дома и на капитально-восстановительный ремонт (см. таблицу) документально оформлены и признаны обоснованными.

На 2015 год для управления и обслуживания ЖК № 223 штатным расписанием утверждена численность   11 человек, в том числе управленческий персонал 3 единицы. Комиссия проверила, что  в течение 2015 года начисление заработной платы происходило в соответствии с утвержденным штатным расписанием, отчисления в ПФ и ФСС РФ производились в соответствии с законодательством. Приказы о приеме на работу, увольнении и отпусках, заявления работников,  договора на оказание услуг, учет и оплата труда производилась в соответствии с ТК РФ. Нарушений при начислении  заработной платы и фактов перерасхода ФОТ не выявлено. 
Проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет проводится оплата  канцтоваров, материалов для хозяйственных нужд и  услуг связи. 
Задолженность собственников по оплате коммунальных услуг на 01.01.2015 г. составляла 633 574 руб., на 31.12.2015 г. - 381 860 руб. В результате работы Правления  кооператива и председателя уменьшена задолженность собственников жилья по оплате предоставляемых услуг  на сумму 251 714 руб., данная работа проведена без привлечения сторонних юридических компаний.
       Фактические расходы Кооператива осуществлены в пределах полученных доходов,
 кредитов нет.  
Помощь и субсидии от государственных и частных лиц в 2015 году на счета ЖК № 223 не поступали. 
             
В результате проверки  бухгалтерских документов выявлено частичное  несоответствие хронологической  последовательности в подшивке документов.
При проверке отчетности за 2015 г. установлено нарушение сроков сдачи отчетности в ИФНС, сроки уплаты  взносов в Пенсионный фонд, в результате чего были начислены пени 717 руб. 

По кадровой  документации  замечаний нет.  
Комиссия  обнаружила отсутствие  показателей финансово-хозяйственной деятельности  ЖК № 223 в электронном виде в офисе. 

Выводы: проанализировав показатели деятельности ЖК № 223, организацию учета в ЖК ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ЖК в проверяемом периоде (2015 финансового года) удовлетворительной.
           Комиссией вынесены следующие предложения:

1. Произвести собственникам перерасчет по коммунальным услугам на сумму     1 000 705 рублей по  итогам 2015 года.
2. Усилить работу по снижению задолженности перед ЖК по оплате собственниками ЖКУ.  Использовать более жесткие меры воздействия: 

 - ограничение предоставления коммунальных услуг (электричество, водоотведение);

 - передача дел в суды,
 - заключить договор с юридической службой  для работы  по снижению задолженности собственников по оплате коммунальных услуг.
      3. Ежеквартально создавать архив базы данных финансово-хозяйственной деятельности ЖК№ 223 в  электронном виде до 20 числа месяца следующего за последним месяцем квартала,  хранить его в офисе.

Настоящий отчет (на пяти страницах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ЖК (для ознакомления членов ЖК), а один остается в ревизионной комиссии. 




Председатель комиссии 


__________________________ Саитова Г.В..


Члены комиссии 






__________________________ Султанова Н.В.
__________________________ Пугачева Н.В.
